Analisi Le stime di Quotidiano immobiliare. Ma c'@ anche chi alza Iasticella per il mercato italiano fino a 9,5 con una crescita del 30%

Mattone Il ballo vale piu di sei miliardi

La Capitale delle transazioni? Sempre Milano.Operatori nazionali di nuovo attivi. Da Cdp a Catella, chi sono i protagonisti

DI GINO PAGLIUCA

li investitori puntano sul mer
cato immobiliare italiano e,
quel che conforta, a crederci di
pit sono proprio gli operatori
narionali. 1 dati di chiusura del mercato
degli investimenti (operazioni di acqui
sto fatte da soggetti professionali per im
porti unilari superiori al milione di eu-
ro) elaborati dal network specializzato
Quotidiano immobiliare dicono infatti
che lo scorso anno sono stale fatte tran
sazioni per 6.539 milioni di euro. Al dato
si giunge considerando esclusivamente
le operazioni di importo comunicato al
mercalo; restano esclusi i deal consisten
ti nello scambio di quote di societa im-
mobiliari. di apporto a fondi dinuova co
stituzione o di concessione compren
dendo anche queste voci il totale sareb
be infatti ben pit consistente: Jones Lang
LaSalle, ad esempio, stima in 9,5 miliardi
il valore totale delle operazioni, con una
crescita di quasi il 30% su base annua.

Le ragioni
Al di 1a del balletto delle cifre e delle
modalild di computo il risultato ¢ da
considerarsi eccellente se si considera
che il 2016 ¢ stalo un anno di scenari eco-
nomici e politici globali molto incerti,
come sottolinea Marco Luraschi, che di-
rige Quotidiano immobiliare: «Prima la
Brexit, poi le elezioni Usa e infine il refe-
rendum hanno creato in alcuni momenti
dellanno, soprattutto nella seconda par-
te, situazioni di attendismo e certamente
qualche investimento sul mérato italia-
no ¢ stato posticipato da parte degli inve-
stitori, soprattutto nordeuropei, che si
muovono con unottica di lungo perio-
do».
Le transazioni censite sono
dalle 112 del 2015 alle 137 del 2016
(+24%). Gli investitori nazionali sono
stati i nel 49% delle opera-
zioni ¢ hanno investito il 53% del totale.
Vi é stata anche una iore diversifi-
cazione delle tipologie immobiliari. Do-
po il boom del 2014 il settore retail era
?&lam 11 14% ddakﬂm totale nel 2015
ora ¢ tornato al 23% grazie soprattut-
to all'interesse verso i negozi nelle strade
della moda (le cosiddette high streets).
Le preferenze degli investitori sono
andate perd ancora una volla agli uffici,
che rappresentano il 50% del totale inve-
stimenti (34% nel 2015). «Basti vedere
— continua Luraschi — le tre ultime ac-
mnm di Hines in Italia (piazza Cor-
via Torino, anche se l'immobile &
gid locato a Geox, e piazza Edison a Mila-
no) wdlrﬁlﬂﬂemumdmmﬂlmn
capire centro storico del capoluogo
lombardo ¢ sempre un lar-
get anticiclico». E anche la maggiore
operazione in senso stretto riguarda gli
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Sanpaolo da parte di IDeA Fimit.

il campo

Se si allargasse il campo anche alle
operazioni non propriamente di acquisi-
zione, la transazione record dell'anno,
pero, sarebbe quella monstre da 953 mi-
lioni che ha portato la famiglia Borletti
come capofila di una cordata di impren-
ditori a oltenere la concessione per 25
anni di Grandi Stazioni Retail, ovvero la
gestione degli spazi commerciali di 14
scali in Italia e di due nella Repubblica

Ceca. «Allri investitori ilaliani molto at-
tivi— conclude Luraschi — sono stati lo
scorso anno Kryalos sgr di Paolo Boltél-
li, Coima sgr di Manfredi Catella, mentre
tra gli istituzionali Ita]imﬂlaﬁamadepo-
siti e prestiti ha svolto il suo ruolo di
tagonista del mercato con grande co-
slanza».

Se si passa dagli operatorialle citta il
ruolo di star assoluta invece ¢ quello di
Milano. Il capoluogo lombardo ha visto
nel 2016 operazioni di acquisto per 2,8
miliardi, che salgono a tre se si considera
anche Ihinterland. E dal totale sono

esclusi gli acquisti di interi portafogli
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comprendenti anche immobili ubicati
nel capoluogo lombardo. Rispetto al
2015 vi € un calo di 529 milioni ma nel
cnmpr;llltu;ﬁsogna mﬂsidemre chdsi due
anni fa si ¢ registrato il passaggio di pro-
prietd agli Emiri della 'nranzpa di
Porta Nuova, stimata dagli analisti attor-
no a 900 milioni. Le due maggiori opera-
g;i in dﬂhﬂl}ﬂ Eﬂlﬁﬂmnu Enl:rmglbe da
milioni di euro: il passaggio di pro-
rimrdamdahmdﬁ.dellae:]:se-
del Banco di Roma a piazza Edison e
la cessione della sede del Sole 24 Ore in
via Monle Rosa.

Capitali & Affari

' acura di Isabella Ruschena
. isabella.ruschena@yahoo.it

' Londra, 17 miliardi
tutti nel «business»

iciassette miliardi di sterline in uffici nel

centro di Londra. Questa é la cifra rag-
giunta nel 2016 dagli investimenti, un nume-
ro che perod secondo gli analisti di Savills que-
st'anno sembra destinato ad essere superato
di ben 800 milioni. Un risultato al di sopra del
20% rispetto alla media di lungo termine e

. solo il 15% al di sotto del record storico regj-
| strato nel 2015. Gli investitori d'oltreoceano

sono stati particolarmente attivi grazie allo
| scivolone della
| valuta britan-
| nica dopo il re-
| ferendum sul-
| l'uscita dall'Ue.
| Gl asiatici
' hanno riversa-
| to ben 4,5 mi-
liardi di sterline
nel segmento
fino a fine no-
vembre, aggiudicandosi un terzo delle transa-
Zioni di tutto il 2016. Mai come ora sono pre-
senti infatti le richieste provenienti da Hong
Kong. La debolezza della sterlina ha incorag-
giato le scommesse nell'immobiliare londine-
se e ha assicurato agli investitori un risparmio
del 10-15% nel prezzo delle acquisizioni. |
rendimenti «prime» oscillano trail 3eil 6% e
le proprieta commerciali piacciono sempre.
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Berlino: il paradiso

dellalogistica é qui

B en 306 mila metri quadrati di spazi logi-
stici sono stati assorbiti a Berlino nei pri-
mi 9 mesi del 2016. Il 10% in pil rispetto allo
scorso anno e il 28% al di sopra della media
decennale. | tre pil grandi affari conclusi sono
stati firmati nel terzo trimestre. Si tratta dei
43 mila metri quadrati aggiudicati dal retailer
on line Asos, dei 19.600 metri di Rieck Logi-
stik e dei 17 mila di Glx Logistik. Queste ope-

razioni soltanto hanno contato per il 45% del



